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GIRIS

Miktar1 sabit olan topragin siirekli artan niifusa, zamanla degisim gosteren sosyo-
ekonomik sartlar karsisinda cevap verebilmesi onun optimum diizeyde kullanilmasini
gerektirir. Bu ise topragi planli kullanmakla miimkiindiir. Bir beldenin saglikli ve
diizenli gelismesi, imar planlarinin yapilasmanin 6ncesinde hazirlanmasi ve bu imar
planlarinin mekana yansitilmasina baghdir. Bu ise yerine gore teknik, yerine gore de
hukuksal islemler biitiinii olan c¢aligmalar1 ile miimkiindiir ve uygun plan uygulama
yontemi ile gergeklestirilir. Dogru ve yerinde hazirlanan planlar sayesinde sehirlerimiz

daha diizenli bir sekilde gelisecektir.

Bu ¢alisma kamulastirma sinirlarinin imar plan’larina islenmesiyle imkanlari kisitl olan
belediyelerimiz icin raflart siisleyen kagitlar degil, maliyeti azaltici, altyapiyi

destekleyen ve gelismeyi hizlandiran yatirimlar haline gelecektir.

Bu rapor; Nevsehir ili Derinkuyu ilgesi Yazihiiylik kenti yerlesmesine esas giincel
sayisal kadastral sinirlar ve sayisal halihhazir haritalar iizerine belediye talepleri ve
imar uygulama sorunlarinin ¢éziimiinii saglamak {izere mevcut alana esas alinan kurum

goriisler: dogrultusunda Revizyonunun saglanmasina yoneliktir.

Ayrica 3194 Sayili Imar Kanunun “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” cercevesinde

gosterim ve planlama esaslar1 ¢ergevesinde hazirlanmaistir.
1.AMAC

“Yazihiiyiik (Nevsehir) Yerlesme biitiinii dahilinde 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1”nin amaci, 3194 Sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
cercevesinde; koruma-kullanma dengesi igerisinde, gelisiminin kontrollii bir sekilde
saglanmasi, alt 6l¢ekli planlarda yer alacak kullanimlara iliskin ¢erceve ve kosullarin

belirlenmesidir.
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2.KAPSAM

Bu plan; Yazihiiyiik (Nevsehir) Nazim Iimar Plani sinirlari igerisinde yer alan 630
hektarlik kismini1 kapsamaktadir. Planlama alani; giineyde, doguda ve batida tarim
alanlar1 (Arazi Toplulastirma) uygulama sinir1, kuzeyde ise Suvermez kdyii tapulama

sahasi smir1 ¢evrili aland1

Harita -1: Planlama Alan1 Jeomofolojisi

3.BOLGEYE VE KENTE ILiSKIiN VERILER

3.1.BOLGEYE VE KENTE ILiSKiN VERILER

Yazihiiyiik Beldesi; Nevsehir ili Derinkuyu Ilgesine bagh kasabadir. 1995 yilinda
belediye idaresi ile yonetilmeye baslamistir. Yerlesme; Nigde, Misli ve/veya Derinkuyu
ovalarmm bir uzantis1 olarak Melendiz, S6gdele, Ketir ve Kavirli daglan arasmda,
Derinkuyiiilun batismda yer almaktadir. Thlara ve Derinkuyiinun turistik yol giizergahi
sebebiyle islek bir yol tizerindedir.

Kasaba halkinin en 6nemli gecim kaynagi tarim ve hayvanciliktir. Kasabada 1000
adet biiyiikbas haydan ve 2500 adet kiiciikbas hayvan yetistirildigi belediye
yetkililerince ifade edilmistir. Halkin baslica ge¢im kaynagi patates tiretimidir. Sanayi
tesisleri mevcut olmadigindan kasabada patates iireticiligi disinda niifiis artigini
etkileyecek bir etken bulunmamaktadir.
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3.2.Yonetimsel ve Hukuki Yapi

Yazihiiyiik, Nevsehir ili, Derinkuyu Ilgesine bagli bir beldedir. 4 Haziran 1995
tarthinde Belediyelik olmustur.

3.2.GENEL CEVRE OZELLIiKLERi COGRAFI VE FiZiKi YAPI

Nevsehir, I¢ Anadolu Bélgesi’ nde 38° 12° ve 39° 20’ kuzey enlemleri ile 34° 11°
ve 35° 06 ¢ dogu boylamlar: arasinda kalir. Konya kapali havzasinda kalan Derinkuyu
ilgesi disinda, biitiiniiyle Orta Kizilirmak Havzasi® na giren Nevsehir, konum itibariyle
Tiirkiye’ nin tam ortasinda olup, yiizél¢iimii 5. 467 km?’ dir. Ulke topraklarinmn binde 7’
sini kaplar. Kizilirmak vadisinin giiney yamacina kurulmus olan il merkezinin rakimu 1.
150 metredir. Il alani, yoresel agidan, dogudan Kayseri’ nin Yesilhisar, Incesu ve
Merkez, kuzeydogudan Yozgat’ in Bogazliyan ve Sefaatli, giiney, giineybati ve batidan
Nigde, Aksaray merkez ve Ortakoy ilgesi ile ¢evrilidir. Yiizey sekilleri agisindan ise,
ilin dogusunda Hodul dagi ve uzantilari, kuzeyinde Delice Irmak vadisi, gliney ve
giineybatisinda Erdas dagi1 ve uzantilari vardir.

Kullanom bakimindan % 97’ si tarima elverislilik gosteren il topraklarinin
yeryiizii sekillerine gore dagiliminda en biiyiik pay, platolarindir. il alaninin % 56, 6’s1
platolarla, %24, 9’ u ovalarla, % 18, 5’ i ise daglarla kaplhdir.

Nevsehir 11 alam1, Orta Anadolu’ da, Erciyes, Melendiz ve Hasandag: gibi eski
yanardaglarin kiil ve lavlarinin birikmesiyle olusmus ¢ok genis bir plato lizerinde yer
almaktadir. Bu platoyu, iilkenin en uzun akarsuyu olan Kizilirmak, dogu - bati
dogrultusunda ve derinligine vadilerle sik bir sekilde parcalamistir. I merkezi
Kizilirmak platosu adiyla anilan bu genis ve yiiksek diizliiklerin bati yamaclarinda
kurulmustur.

Beldenin {iizerinde kurulu oldugu arazi oldukga diiz bir topografyaya sahiptir ve
arazi genel olarak bitki Ortlisiinden yoksundur. Belde civarinda yazlarin sicak ve kurak,
kislarin ise soguk ve yagish gectigi karasal iklim sartlan hiikiim siirer. Yagislar genel
olarak bahar aylarinda yagmur, kis aylarinda ise kar seklinde olmaktadir.

3.2.1.Cografi Konum

Yazihiiyiik Kasabasi Derinkuyu - Aksaray karayolunun Aksaray yoniinde sol
tarafinda bulunmakta olup. E5 karayoluna 70 km.; Ankara - Kayseri karayoluna 90 km.
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Asfalt yolla baghdir.

Sekil-1: Yazihiiyiik Beldesi Konumu ve Yakin Cevresi

Yazihiiyiik yerlesmesinin  kentsel merkezlere olan karayolu uzakliklari km olarak
asagidaki gibidir.

Tablo-1: Yazihiiyiik Yerlesmesi ve Cevre Yerlesmeler Uzakliklari

Yazihiiiyiik - Derinkuyu 9 km
Yazilitiyiik - Nevsehir 37 km
Y azihiiyiik - Kayseri 139 km
Yazihiiiyiik - Ankara 313 km
Yazihiiyik - Nigde 58 km
Y azihiiyiik - Adana 265 km
Yaziyiihiik - Aksaray 70 km

3.2.2.Topografik Durum

Yazihiiylik Kasabas1 topografik olarak oldukga diiz bir arazi iizerine kurulmustur.
Belde i¢inde bulunan hodyiik disinda 6nem arz edecek bir topografik yapi yoktur.

Yerlesme alaninda ve civarinda belirli bir bitki Ortlisii bulunmamaktadir. Topografik
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olarak tam bir taban arazi durumunda olan Yazihiiyiik Beldesinde yerlesim 1303 m ile

1318 m kotlar1 arasindadir.

3.2.3.Jeolojik Durum
3.2.3.1.Genel Jeoloji

Nevsehir Bolgesinin, Tersiyer oncesi kay aglan; Paleozoik yasli metamorfikler,
Mesozoyik yashi ofiy o fitler ve ¢okel kay aglar1 ile Ust Kretase - Paleosen yash
granitoyitelrdir. Bunlart Tersiyer - Kuvartemer yasli denizel - karasal c¢okeller ve

karasal volkanikler uyumsuz olarak iizerler.

Bolgedeki yaygin jeolojiyi de Tersiyer ve Kuvartemer yaslt volkanik kayaclar

olusturur.

Kalkalkalen karakterli Karakaztepe Volkaniti Tersiyer Volkanikleri’nin en yash

birimi olup yas1 Eosen’dir.

Orta Miyosen Volkanitleri’ni ise; alkali - subalkali sinirindaki bazaltik bilesimli
Hasanci Volkanitlerl, egemen olarak bazaltik andezit bilesimli Kizilirmak Volkanitlerl,
Yemliha Aglomera Uyesi, Erdemsin Aglomerasi, Develi Tiifu, andezit-dasit bilesimli
Kaletepe Volkaniti ve bazaltik andezit bilesimli Kecikalesi Volkanitlerl olusturur.
Bunlar magmanin fraksiyel kristallesmesi sonucu olusmuslardir. Yesilhisar Formasyonu

ise Orta Miyosen yash karasal kirintili ¢okelleri igerir.

Ust Miyosen’de volkanizma oldukga etkin olup bol ¢esitlilik sunar. Gélsel Urgiip
Formasyonu Cokelleri ile ardalanmali olarak Kavak, Zelve, Sarimadentepe, Cemilkoy,
Tahar, Gordeles, Ignimbiritleri ile Sarica Volkanitlerl izlenmektedir. Bu volkanikleri
altere Balct Volkanitlerl takip eder. Ust Miyosen’in egemen volkanizmasim ise
andezitik domlar, dasitik domlar ve bazaltik lav akintilar1 olusturur. Bunlarda da Orta
Miyosen Volkanitleri’nde oldugu gibi fraksiyonel kristallesmenin etkin oldugu

gozlenmektedir.
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Alt Pliyosen Volkanizmasi’nin en 6nemli iiriinlerini ise genis alanlar kaplayan
Kizilkaya Ignimbiriti ile bazaltik andezit {iriinlii Adacatepe Volkaniti ve bazaltik iiriinlii

Sahmelik Volkanitlerl olusturur.

Ust Pliyosen yine bdlgenin volkanizma agisindan aktif oldugu bir dénemdir.
Kogdag Volkanitlerl bu donemlde etkin olmus ¢ok sayida volkanitleri kapsar. Bunlar
olusum sirastyla andezitik triinlerle temsil edilen Cardaktepe, Namlitarla Volkanitleri
bazaltik iiriinlerle temsil edilen Resadiye Volkanitleri, incesu Ignimbiriti, Basakpinar
Tiifu, Valibaba Ignimbiriti, trakibazalt {iriinlii Seksenverentepe Volkaniti ve piroksen
andezit tiirli lavlarin gozlendigi endiirliik lavidir. Bu donem volkanimasi andezitik
triinli Cinarli, bazaltik iiriinli Oyludag Volkaniti ve Kizildag Lav akintistyla son
bulmustur. Pliyosen Volkanizmasi’nm olusumunda da fraksiyonel kristallesmenin s6z
konusu oldugu goriilmiistiir.

Kisladag Kirectasi ise bu donemde c¢okelmis golsel kirectaslarmdan

olusmaktadir.

Ust Miyosen’den itibaren etkinlik kazanan volkanizma Kuvartemer’de de yogun
olarak devam etmistir. Aksaray Yoresi’nde andezitik Keg¢iboyduran ve Melendiz
Volkanitleri’yle baslayan Kuvartemer Volkanizmasi, Nevsehir Yéresi’nde riyolitik
uriinlii Golliidag Volkanitleri ve egemen olarak riyolitik bilesimli olmakla birlikte yer
yer bazik Uriinlerin de gozlendigi Acigél Volkanitleri ile devam etmistir. Bu donemde
yogun olarak piroklastik triinler, obsidiyenler ve ¢ok sayida riyolitik domlar
olusmustur. Suvermez, Kuyulutatlar ve Karatag Volkanitleri ise andezitik {irtinlerin,
bazaltik {iriinlerin ve ¢ok sayida ciiruf konilerinin yer aldigi Kuvartemer

Volkanizmasi’nimn diger etkinliklerini olusturmaktadir.

Kuvartemer Volkanizmas1 Kapadokya Yoresinde Hasan Dag ve Erciyes
Dag’dan olusan iki biiyilik stratovolkanik olusumla son bulmustur. Bu iki olusum

bazaltik, andezitik, dasitik lav ve piroklastik iirlinler vermistir. Yorede yer alan Orta
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Miyosen yash volkanitlerden Hasan Dag Volkanitleri alkalen 6zellikler gosterirken
digerleri kalkalkalen niteliktedirler. Ust Pliyosen’de genel olarak kalkalkali yer yer
alkali volkanizma go6zlenirken Kuvartemer’de tamamen bir alkali kalkalkali bir aralig
gozlenmektedir. Miyosen Volkanizmasi; Anadolu Levhasi’nin altina dalan okyanusal
slabn ergimesi sonucu olusurken Ust Pliyosen - Kuvartemer Volkanizmasi kita ici
volkanizma O6zelliklerini tasimakta olup, manto - kabuk iliskisinin varlig1 soz

konusudur.

3.2.3.2.Jeolojik Birimler

Ust Miyosen - Pliyosen
Melendizdag Tiifii (Tm):

Sarimsi,yesilimsi,morumsu ve kahverengi goriiniimliidiir, genelde tiif olmak iizere,
akma bresi ve aglomeradan olusmaktadir. Tiifler yer yer limonitlesmis ve silislesmistir.
Manganez ve kiikiirt icermektedir. Silislesme, limonitlesme ve kiikiirtlerin varligi

“solfator” sathasina gecildigine isarettir. Birimin yas1 Ge¢ Miyosendir.

Melendizdag Andeziti (Tml):

Birim gri, agik gri, koyu gri, eyr yer camsi ve sik dokulu andezittir. Hyalopilitik,
vitrofirik, pilotaksitik dokuda ve fenokristalleri plajiyoklas, amfibol, biyotit,
piroksendir. Plajiyoklaslarda killesme, amfibolitlesme goriiliir.

Tirkecan vd (2003)’ne gore ince kesit caligmalarinda genellikle andezit olarak
tanimlanmis olmalarma karsn, kimyasal analizlerindeki SIO2 oranlarinin yiiksek olusu
nedeniyle “Dasitik Domlar” basligir altinda toplanmiglardir. Bunlar ¢iktiklar1 yerde
birikmis, akigskanliklar1 diisiik dorulardir. Derinkuyu Yd6resinde Sivri Tepe, Bercene
Tepe, Meseli Tepe, Kog Tepe, Kilederehdyiigli Tepe’de yiizeyleyen domlar Derinkuyu

Domlar1 olarak adlandirilmustir.
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incesu Uyesi (Tiii):

Plato goriiniimlii, bozusma rengi kizilimsi, kahverenkli, taze ylizii beyazims1 gri
renkli ignimbrit li¢ diizeyden olugsmaktadir. Altta andezit, bazalt, granit ¢akillar1 iceren
zayif kaynakli ignimbrit, orta seviyelerde iyi kaynaklanmis ignimbrit, en {istte ise gri
renkli ve ince taneli ignimbrit izlenir. ignimbrit vitroklastik dokuda olup, volkanik cam
parcalari, plajioklas ve biyotit mineralleri, volkanik kiilden olusmus bir hamur i¢inde
yer alir. Birimin yaginin Alt Pliyosen oldugu diistintilmektedir.

Kuvarterner:

Hasandag Tiifii (Qh):

Gri beyaz renkli, kiil 6zelliginde tiiften olusmaktadir. Opsidiyen, pomza, bazalt ve
andezit ¢akillar1 igerir. Pomza parcalan olduk¢a yogundur. Melendizdag andezitlerini

ortmektedir

Kumtepe Kiilii (Qk):
Gri, beyaz renki, pomzaca zengin camsi kiilden olusmaktadir. Bu fosillere gore

birimin yas1 Holosen-AktliePdir.

Kizildag Bazalt1 (B):

Siyah, kiremit renkli ince taneli, siki, midye kabugumsu kirilma ylizeyi gosteren
bazalttir. Jeokimyasal inceleme sonucunda bazaltlarin bir bdliimiiniin andezit oldugu
saptanmistir. Bu tip volkanitlerin ince kesitlerinde andezitik olanlarda porfirik yapi
gozlenirken, bazaltlarda ofitik yapr olagandir. Porfirik yapiya sahip kayalarda hamur,
cams1 mikrokristalen olup, cogunlukla plajiyoklas ve klinopiroksen mikrolitleri

igermektedir.

Bazaltik Ciiruf Konileri (Qc):
Tabanlar1 500 - 700 m. ¢apinda; daire, elips sekilli, derinlikleri 500 - 100 m.

arasinda degigsmektedir. Genel litolojiyi volkan bombasi, kiil, lapilli ve bazaltik ciiruf
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olusturmaktadir.

Eski Aliivyon (Qe):
Volkanik kaya¢ kirintilarindan olusan eski aliivyon icinde cakil, kum, kil, mil

boyutunda malzeme vardir. Kalinligi 8 m’ye ulagsmaktadir.

Yapaisal Jeoloji

Bolgede tektonik agidan dikkati ¢eken fay; Avanos ile Kesikkoprii (Kirsehir)
arasindaki kesimi kapsayan Giimiiskent (Orta Kizilirmak) fayidir. Orta Kizilirmak fay1
6-8 km. genisliginde, dogrultusu doguda D - B, batida KB - GD olan bir kusak icinde
yayilmis degisik boyutlu, egemen olarak normal karakterli paralel, yar1 paralel birgok
sintetik ve antitetik faydan olusur. Kestigi Kuvarterner bazaltlar, bu faymn giiniimiizde
etkin oldugunu gosterir. Fay, giiney blogun diismesi ile olusan Ust Miyosen - Pliyosen
yash bir havzay1 kuzeyden besleyen aliivyon yelpazelerin varligi bu faym Orta Anadolu

volkanitlerinin kuzey sinirim denetledigini gosterir.

3.2.4.IKLIM

Yazihiiylik beldesi yazlar sicak ve kurak, kislan ise soguk ve yagisli gectigi karasal
iklim sartlar1 hakim siiriir. Yagislar genel olarak bahar aylarinda yagmur, kis aylarinda
ise kar seklinde olmaktadir. Meteorolojik elemanlar ve yagis ile ilgili detayl

aciklamalar asagida sunulmaktadir.

S6z konusu parametre degerleri Devlet Meteoroloji isleri Genel Miidiirliigiinden
temin edilen Meteorolojik elemanlar verilerinden alinmistir. Ad1 gegen degerler, ayni
iklim kosullarim veren 110 km uzaklikta ki il merkezi Nevsehir meteoroloji istasyonu

verilerinden alinmustir.
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Is1 Durumu
Aylara gore ortalama sicaklik ile 1s1 degisimi asagida tablo halinde verilmistir.

Sicaklik durum tablosu (rasat siiresi 21 yil)

Tablo-2: Aylik Sicaklik Durumu

Aylar Ortalama Min Max
Sicaklik Sicaklik (°C)  ve Yilli Sicaklik f°Q Ve Yilli
Ocak -0.6 -20.3 1964 18. 1971
Subat 11 -23.6 1960 18. 1973
Mart 4.8 -14.5 1980 24. 1970
Nisan 9.7 -12.5 1965 28. 1970
Mayis 14.4 -1.8 1978 31 1980
Hazir 18.1 1.3 1962 34, 1974
Tem 21.3 3.8 1964 37. 1962
Agust 20.8 3.2 1964 36. 1960
Eyliil 16.4 -1.2 1963 33. 1975
Ekim 11.8 -7.6 1973 29 1962
Kasi 6.9 -14.0 1973 24, 1966
Aralh 2.1 -19.5 1967 21. 1963
Yillik 10.6 -23.6 1960 37. 1962

Tablonun incelenmesinde de goriilecegi gibi: Max sicaklik 37.6 °C , Min sicaklik -23.6 °C, Ortalama sicakhik 10.6
°C, Ortalama sicakhik farki 21.3 —0.6 = 21.9°C, Ortalama sicaklik hicbir zaman 0°C' nin altma diiysmemektedir.

Yagis Durumu

iklimin en 6nemli parametrelerinden olan yagis durumu asagida tablo halinde diizenlenmistir. (Yagis durum

tablosu rasat siiresi 50 yil)

Tablo-3: Aylik Yagis Durumu

Aylar Ortalama Yagis Y
Mik >0.1 mm> 10 mm > 50 mm
oldugu say1

Ocak 47. 1 1
Subat 42, 1 0.
Mart 46. 1 %
Nisan 45, 1 1. _
May1s 55. 1 1.
Haziran 37. 7. 1.

... ORTADOGU
. . PLANLAMA

... GRUBU




Temmuz 4.1 1. 0. i
Agustos 14 0. - -
Eyliil 12. 3. 0.
Ekim 18. 6. 0.
Kasim 29. 8. 0. | |
Aralik 49, 1 1.

A 2 2
Yilhk 388 9 1

Yukaridaki tablolar incelendiginde goriilecegi gibi ortalama yagisin Agustos
aymm disindaki diger aylarda oldugu Goriilmektedir. Yilin ¢cok yagis1 Kasim-
Aralik-Ocak-Subat ve Mart aylarinda olup, en ¢ok yagis Aralik ayinda
gorillmektedir. Yillik toplam yagisi 388.7 mm dir.

3.2.5.Akarsular, Goller ve Baraj Golleri ve Yer Alti Sular

Inceleme alan1 igerisinde siirekli akimi olan bir dere bulunmamaktadir. Inceleme
alan1 oldukga diiz bir alandir. Sadece yerlesme alanindan DSi’ne ait kurutma kanal yer
almaktadir. Dogu — bat1 ve ana yol ekseninden sonra kuzey giinek aksinda fiziksel
olarak yerlesme igerisinde bir esik alani olusturmaktadir. Kasabanin yakin civarinda
baraj veya golet bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda, ortalama kalinhig1 40-50 m. olan cakil, kum, silt, kil ve ince
bir toprak oOrtiisii iceren Eski Aliivyon (Qe) yer alti suyu bakimindan bdlgenin en
verimli birimidir. Bolgede yer alt1 suyu akim yonii genelde giineydogudan kuzeybatiya
dogrudur. Aliivyon birimi iizerinde agilan kuyularda pompaj degerlerine gore hidrolik

iletkenlik degeri 0.5-25 m/giin olarak degismektedir.

Inceleme alani igerisindeki Incesu Ignimbritieri, Melendizdag1 andezitleri ve

Kizildag Bazaltlariin kirikli ve ¢atlakli seviyelerinden de yer alt1 swiu alinmaktadir.

A.2.8.Deprem Durumu

Yazihiiylik kasabas1 Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/81019 sayili
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karan ile yliriirliige giren “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina"’ gore 4 derecede

tehlikeli bolge icinde kalmaktadir.
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3.2.6.Enerji Durumu

Yazihiiyiik Elektrik Sebekesi Memleket Enterkonnekte Sistemine bagli olup
Elektrik Sebekesi havai hat olarak mevcut yerlesimin tamamim kapsamaktadir.

Elektrik MERAM tarafindan,

Meskenlerde 0,16 TL/kwl,

Ticarethanelerde 0,19 TL/kwh

Belediyeye 0,18 TL/kwh fiyatla
satilmaktadir.

3.3.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI
3.3.1.Niifus ve Demografi

Tablo -4: 2007 — 2016 Yillar1 arasinda Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine Gore
Niifusu
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Yillar Niifus (Kisi)

2007 3515
2008 3532
2009 3568
2010 3543
2011 3555
2012 3569
2013 3561
2014 3596
2015 3557
2016 3616

Grafik-1: 2007-2016 Yillari Arasi ADNKS'e Gore Nifus Durumu

2007-2016 Yillari Arasi ADNKS'e Gore Niifus
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9 yil boyunca 2007 — 2016 yillar1 arasinda 101 kisi niifus artis1 olarak kaydedilmis
oldugu goriilmektedir. Bu baglamda gog¢iin nedenleri, is, egitim, vb sebepler
degerlendirildiginde Yazihiiylik yerlesmesi reel anlamda niifus kaybetmek yerine niifus

artis1 egiliminde oldugu goriilmektedir.
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Aile Buyikligii

Tablo-5: Yazihiiyiik Yerlesmesinde Aile biiyiikligi

Frekans (%Oran

Hanede 1 aile 44 78.6

Deger Hanede 2 aile 12 214
Toplam 56| 100.0

Temel yapr itibari ile toplumun ana g¢ekirdegi olan aile biriminin haneye oranla her
hanede aile sayisi incelendiginde %78.6 oraninda c¢ekirdek aile %21.4 oraninda ise

ataerkil aile yapist gdzlemlenmektedir.

Tablo-6: Yazihilyiik Yerlesmesinde Aile Bireyleri Sayisi

Frekans |%Oran
2 Kkisi 2 3.6
3 kisi 2 3.6
4 Kisi 10 17.9
5 Kisi 17 30.4
6 kisi 9 16.1

Deger

7 kisi 10 17.9
8 Kisi 4 7.1
9 Kisi 1 1.8
11 Kisi 1 1.8
Toplam 56| 100.0

Grafik -2: Yazihiiyiik Yerlesmesinde Aile Biiyiiklugii

... ORTADOGU
. . PLANLAMA

.-. GRUBU




Histogram

=
«n

Frequency
5

|

Mean =5,55
Std. Dev. =1,683
N =5&

T T T T
0,00 z,00 4,00 &,00 8,00
VAR0O0005

Yazihiiyiik yerlesmesinde aile biiytlikliigli degerlendirmelerinde ortalama olarak 5.5 kisi

olarak bir deger belirmektedir. Yerlesmede minimum 2 maksimum 11 kisilik aile

biiytikliikleri goriilmektedir.

Engelli Birey Varhg

T T
10,00 12,00

Frekans |%Oran

Ailede Engelli Birey Vardir 2 3.6

Deger |Ailede Engelli Birey Yoktur 54 96.4
Toplam 56| 100.0

Yerlesmede aile yapisi icerisinde %3.6 oraninda engelli birey tespiti yapilmaktadir.

Cinsiyet Dagilim

Tablo-7: Yazihiiyiik Yerlesmesinde Cinsiyet Durumu

Frekans |%0Oran

L ERKEK (1) 150 51.9
CINSIYET

KADIN (2) 138 47.8
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TOPLAM 288 99.7

Yerlesmede kadin ve erkek oranlar1 degerlendirildiginde erkek niifusun %51.9 oraninda

erkek agirligi, %47.8 oraninda da kadin niifusu varlig1 yer almaktadir.
Yas Grubu Dagilim
Tablo -8: Yazihiiyiik Yerlesmesinde Yas Grubu Dagilimi

ERKEK KADIN

0-5 11 8
5.-9 10 13
9-14. 30 25
14-18 18 12
18.-25 17 13
25.-35 10 13
35-45. 36 37
45-55. 11 4
55.-65 6 4
65.-+ 8 9

Grafik-3: Yazihiiyiik Yerlesmesinde Yas Grup Dagilimlarina Esas Yas Piramidi
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W KADIN
M ERKEK

Yerlesme genelinde yas gruplari incelendiginde; ortayas (35-45) ve ¢ocuk yas (9-14)

araliginda agirlik varlig goriillmektedir.

Niifus Projeksiyonu

N2049 = 6.6800 kisi olarak dikkate alinmasi uygun bulunmustur.

Kabul edilen bu niifuslara erisim sekli yillara gore agagida hesaplanmistir.
Miistakbel Niifusun N2049 = 6800 kisi olmas1 kabuliine gore,
C =1,685606 kabulii ile; N 2013 = 3561 kisi
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N 2014 - 3561 N

2019 = 3561
2024 = 3561
2029 = 3561
2034 = 3561
2039 = 3561
2044 = 3561
2049 = 3561
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3.4.S0SYO - EKONOMIK YAPI

Yazihiiyilk Kasabasinin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir.
Patates tarimi agirlikli olarak yapilmaktadir. Sulu tarim alanlar fazladir.
Yetistirilen baglica iirlinler patates, bugday, sekerpancari, arpa, iiziim, sogan,

cavdar, nohut, elma arpa, ¢cavdar, fasulye, fig ve yoncadir. Yazihiiyiik’de biiyiik

ve kiiciikbas hayvancilik da yapilmaktadir.

Kasaba halkinin en 6nemli ge¢im kaynagi tarim ve hayvanciliktir. Kasabada

1000 adet biiyiikbag haydan ve 2500 adet kiiclikbas hayvan yetistirildigi

belediye yetkililerince ifade edilmistir.

Tablo-9: Aile Reisinin Meslegi

Frekans |%oran

CIFTCi (1) 31| 554
EMEKLI (2) 2 3.6
ESNAF (3) 4 71

EV HANIMI (4) 1 1.8

Deger iSCi (5) 4 7.1
MEMUR (6) 3 5.4
MEVSIMLIK (7) 3 5.4
SERBEST (8) 8| 143

Total 56 100.0

Grafik-4:Aile Reisinin Meslegine Gére Dagilimi
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Yapilan arazi ¢alismalarinda ve anketlerin istatistiksel sonuglarina gore;
yerlesmede ciftcilik ve hayvancilik yani sira, mevsimlik isci, serbest meslek
kapsaminda ¢alisanlar (ticaret, zenaat) ve ticaret ile ugrasan aileler yer
almaktadir. Genel karakteristik olarak kirsal koken yapimin devamliligi ve

oniimiizdeki siiregte de devam edecegi goriilmektedir.

Tablo-10: Aile Resinin Aylik Geliri
ADET %Oran
750-1500 TL 26 46.4
1500-2500 TL 12 214
2500-3500 TL 11 19.6
3500-+ TL 7 12.5

TOPLAM 56 100.0

Yerlesmenin aile ekonomik yapisi incelendiginde diizenli gelirden ziyade

tarimsal girdilere dayali bir ekonomik yapisi oldugu goriilmektedir. Aile
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ekonomisi aylik baglamda %46.4 oraninda 750-1500 TL arasinda bir diizeyde
gecimlerini saglarken %40’lik bir oran ise 1500-2500 TL aylik baglamda

ekonomik girdiye sahip ailelerden olusmaktadir.

Grafik-5:Aile Reisinin Aylik Geliri (TL)

Aile Reisinin Aylik Geliri

m 750-1500

W 1500-2500

m 2500-3500
3500-+

Aile Reisinin sosyal giivenlik durumu incelendiginde;

Tablo-11: Yazihiiyiik Yerlesmesinde Aile Reisinin Sosyal Giivence Durumu

Frekans | %Oran

Sosyal Giivencesi Var 46 82.1

Deger |ISOSYAL Giivencesi Yok 10 17.9
Toplam 56| 100.0

%82.1 oraninda sosyal giivence imkaninin var oldugu %17.9 oraninda ise sosyal
giivence imkani bulunmadig1 goriilmektedir.

Tarimsal Arazi Varhgi

Yerlesme biitiiniinde aile isletmeleri incelendiginde isletilen arazi varligi
dagilim1 Tablo-12’de goriilmektedir. Ilgili tablo incelendiginde ise;
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Tablo-12:Tarimsal arazi biytkligii Varligt

Adet %Oran

1-5 déniim 13.00 34.2
5-10 déniim 7.00 184
10-25 déniim 8.00 211
25-40 doniim 5.00 13.2
40 - + 5.00 13.2
Toplam 38.00 100

Grafik-6: Tarimsal arazi biiytkligi Varlig

Tarimsal Arazi Varhgi

W 1-5donim m5-10donim = 10-25 donim 25-40 donim m40-+

Ayhk Tarimsal Gelir

Yerlesme biitiiniinde aile isletmeleri incelendiginde isletilen arazi varlig

dagilimi Tablo-13’de goriilmektedir. Ilgili tablo incelendiginde ise;
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Tablo-13: Aylik Tarimsal Gelir

Adet Aile %0ran

500-2000 TL 24 77.4
2000-7500TL 2 6.5
7500-+ TL 5 16.1
Toplam 31 100.0

Grafik-7: Aylik Tarimsal Gelir

Ayhk Tarimsal Gelir

m500-2000 TL ™ 2000-7500 TL ™ 7500-+ TL

Hayvancilik isletmeleri

Yerlesme biitiiniinde aile isletmeleri incelendiginde dagilimi Tablo-14de

goriilmektedir. {lgili tablo incelendiginde ise;
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Tablo-14: Yazihiiyiik Yerlesmesinde Aile Isletmelerinin B.Bas Hayvan Varlig:

adet %Oran
1.-5 adet 27 67.5
5.-10 adet 11 27.5
10.-+ adet 2 5

Toplam 40 100

Grafik-8: Yazihiiyiik Yerlesmesinde Aile Isletmelerinin B.Bas Hayvan Varlig

B.Bas Hayvan Varligi

m1-5 m5-10 m10.-+

5%

3.5.FIZIKSEL CEVRE ve ARAZI KULLANIM DURUMU
3.5.1.Konut

Yazihiiyiik yerlesmesinde yerlesme deseni biitliniinde incelendiginde; %86.4

oraninda 1 kath, %13.6 oraninda d 1 kath yapilardan olustugu goriilmektedir.
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Yapilarin biiyiik o6lciide yigma tas, Ozellikle de 2010 yilindan sonra
yapilasmanin arttigi gorildiigiinden bu tarihten sonra yapilan yapilarda
betonarme ve karkas yapilanmanin oldugu goriilmektedir.
Kullanilan Konutun;

Miilkiyet Durumu

Tablo-15: Kalinan Konutun Miilkiyet Durumu

Frekans | %Oran

Kira (1) 3 5.4

Deger Miilk (2) 53 94.6
Toplam 56| 100.0

Grafik-9: Kalinan Konutun Miilkiyet Durumu
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Konut Biiyiikliigii;

Tablo-16: Kalinan Konutun Alan Biiyiikliigii

Frekans | %Oran

45-100 m2 (1) 16 28.6
100-120 m2 (2) 17 304

Deger |120-145m2 (3) 6 10.7
145-+ m2 (4) 17 304
Toplam 56| 100.0

Grafik-10: Kalinan Konutun Alan Biiyiikliigii
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Bina Yapim Yil;

Tablo-17: Kalinan Konutun Yapim Yih

Frekans |%Oran
2000-6ncesi (1) 19 345
2000-2010 (2) 27 49.1

Deger
2010-+ (3) 9 164
Toplam 55| 100.0

Grafik-11: Kalinan Konutun Yapim Yillarina Gore Dagilimi

Histogram
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Kalinan Konuttan Memnuniyet Durumu

Tablo-18: Kalinan Konuttan Memnuniyet Durumu
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Frekans | %Oran

Memnun (1) 40 71.4

Deger | Tamirat Gerekli (2) 16 28.6
Toplam 56| 100.0

Grafik -12: Kalinan Konuttan Memnuniyet Durumu
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3.5.2.Sosyal Teknik Altyap:1 Alanlar
Egitim Alanlarn

Yazihiiyiikk yerlesmesinde; 1 adet ilkokul, 1 adet de ortaokul bulunmaktadir.
Yerlesmede lise alani talebi iist diizeyde oldugu yappilan anket ¢alismalarindan

goriilmektedir.
Belediye Hizmet Alanlar1 — Saghk Tesis Alanlar

Yazihiiylik yerlesmesinde; Belediye yonetim yapisi, Belediye araclar1 garaji,
altyap1 terfi merkezi olamk {izere kullanimlar yer almaktadir. Ayrica belediye
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binasinin zemin katinda eczanesi, ayrica saglik tesis alani olarak kullanilan alan

yerlesmede aile hekimligi hizmeti vermeye devam etmektedir.

Cami Alanlan

Yerlesme biitiinlinde faaliyet gosteren 3 adet cami alan1 yer almaktadir.
Icme Suyu Sebekesi

14.03.2016 tarihinde Ilbank A.S tarafindan yaptirilan halihazir haritalar ve
yurtirliikteki (2011) mer’i imar plan1 kapsaminda 2015 yilinda igmesuyu

projelendirilmis ve uygulamalar1 giinlimiiz itibari ile gergeklestirilmistir.
3.6.TARIHSEL GELIiSiM VE BUGUNKU KENTSEL MEKAN OLUSU

Kasaba adinin Osmanli yonetiminde (1530) Yazar oldugu diisiiniiliiyor. Bu
donemde Melegiibii olan Nahiyenin karye ve mezra olarak 17 yerlesim birimi
bulunmaktadir. Derinkuyu ilge sinirlan i¢inde ii¢ yigma hoyiik vardir. Bunlar Til
koyiindeki Manayi, Ilgenin dogusunda eski bir y-erlestim yeri olan Kiragcasar
mevkiinde ve Yazihiiylik icindeki hdyiiklerdir. Yazihiiyiilk'de bulunan hoyiik
kasabaya adini vermistir. Yer adlari ve isim tamamlamasi nedeniyle kasaba

Yazihiiylik adin1 almustir.

Yazihiiyiik (arkeolojik sit alani) ve ceperlerinde gelisen kent; siireg
icerisinde Oriimcek agr modeline benzer sekilde cevre alanlarda yag deseni

seklinde yayilmistir. Tapulama sahasi sinir1

4 PLANLAMA ILKELERI

Derinkuyu Ilgesi, Yazihiiyikk Beldesi sinirlari icerisinde hazirlanan1/5.000

oleekli Nazim Imar Plani birbiriyle iliskili 7 ana ilkeyi icermektedir. Bunlar,
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koruma ve yasatma, cevresel kalitenin saglanmasina, ulasima, islevsel

yeterlilige, sosyal-kiiltiirel-mekansal biitiinlesmeye, saglik ve konfor kosullarini

tyilestirilmesine ve planlamanin ekonomik boyutuna iliskin ilkelerdir.

Koruma ve Yasatma Ilkeleri

Arkeolojik sit alan1t ve siirlarinin ve gevre yerlesmeleri ile yapilasma
baskilarinin bertarafi,

Tarim topraklarinin ve saglikli tarimsal ve hayvancilik isletmelerinin
devamliliginin saglanmasi,

Planlama alani biitiinii icerisinde yer alan kurutma deresi ve DSI Bolge
Midiirliigii’nce belirlenen Tagkin Koruma Alanini ve genel kullanim
kararlarinin belirlenmesi,

Toprak, su ve hava kirlenmesini ve ¢evre sorunlarini tetikleyici islevlerin

zararlarmin plan kararlari ile kontrol altina alinmasidir.

e Cevresel Kalitenin Saglanmas: ilkeleri

Sosyal ve teknik altyapt sorunlarmin giderilmesine yonelik cagdas,
islevsel, ekonomik, estetik, ergonomik, yonlere sahip ¢oziimlerin
iiretilmesi,

Cevresel risklerin (yer alti, yer {stii su kirliligi, toprak, hava) azaltilmasi

icin gereken tedbirler alinmasidir.

o (islevsel Yeterlilik Ilkeleri

Mevcut alan kullaniminin ve islevlerin amaca doniik yerlesme aktiviteleri

ile uyumlu bi¢imde siirdiiriilmesinin saglanmasi,

e Ulasim ilkeleri
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— Mevcut ulasim sisteminin alan biitiinii ve ¢evresi ile etkin bir sekilde
fonsiyonel kullaniminin saglanmasi,
— Alt Olgeklerde wverilecek plan kararlarinda yeni ulagim talebinin

yaratilmamasidir.

e Sosyal-Kiiltiirel-Mekansal Ilkeleri
— Planlama siirecinde ortaya c¢ikabilecek sosyal maliyetleri telafi edici
diizenlemeler yapilmasi,
— Alan kullanicilarina yonelik sosyo-kiiltiirel mekanlarin yeterli ve ¢esitli

olmasi saglanmasi,

e Saghk ve Konfor Kosullarim lIyilestirme Ilkeleri
— Mekan tasariminda kirsal karakterli yapisal kullanimin devamlilig1 olusan

kat rejimi ve alan kullanim aligkanliklarinin korunmast,

5.0ST OLCEKLI PLANLAR

5.1.1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Nevsehir — Nigde — Kirsehir — Aksaray Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani yapim asamasinda Yazhiiyiik (Nevsehir)
Yerlesmesinin sayisal kadastral althigi, Nevsehir il sinirlar1 ve Belediye
idari sirlarinin ki hatta Yazihiiyiik ( Nevsehir) idari simirlarinin Aksaray
— Nevsehir Karayoluna yaklasik 750m mesafede olmasi, (CDP’nda
Yazihiiyiik imar sahas1 simirinda oldugu gosterilmektedir. Bu durum Yine
2011 Revizyon Planlarinda bu bolgedeki planlama karari idari sinirin

Suvermez Koyl tapulama sahasi sinirlarinda oldugu tespit edildiginden bu
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alandaki plan kararlar1 Yazihiiylik Belediye Meclisi Karar1 ve Plan
kararlar1 dogrultusunda iptsl edilmistir. Bu alandaki iptal saglandigindan
dolay1 ortada yer alan hukuksal sorunlar da ortadan kaldirilmistir. Bu
alanda Miilga Suvermez Belediyesi bir imar faaliyetinde de
bulunmadigindan ilgili iptal edilen alan plansiz olarak bukunmaktadir. Bu
alanda ve Nevsehir Il siirlari da Sayisal Kadastro ve idari smirlari
kapsaminda sinir kararlar1 yanlis islendigi ortadadir.

Ayrica Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Revizyon Imar Planma esas
Kurum goriistinde ( 05.06.2017 Tarihli yazisinda Tapulama sahasi
smirinda ve idari siirlarda ayn1 durumun devamliligl yoniinde bir goriis
bildirmis olsa da 2011 yil1 Yazihiiyiik planlar1 630 ha dolaylarinda oldugu
ayn1 smirlarin korunmasi gerektigi bildirildigi goriilmektedir. 597 ha
planlama simirt mevcut smir oldugu tespiti 1/5000 — 1/1000 sinirlarinda
sayisal islendiginden alan kapama ve alan biiyiikligii sinirin da eksik
(doniistim vb hatalardan kaynaklandigi diistiniilmektedir.) CDP yapim
asamasindan sonra olusan sayisal kadastral altlik ve 2016 yilinda yapilan
sayisal halihazir haritalar ¢ercevesinde mevcut plan sinirlarina aynen riayet
edildigi;

Bu kosutlar ¢ergevesinde CDP’n1 incelendiginde diger temel planlama
yaklagimlar1 ile Nazim Imar Plam1 Revizyonu kararlarinin Ortiistiigii

goriilmektedir.
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630 ha’lik alana esas koruma kullanma dengeleri igerisinde mevcut egilimler ve
yiiksek hizli ten gar alani ile fuar alani varlig1 sebebiyle alana doniik potansiyel
gelismeler etiit edilerek hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda; bdlgede
yaklasik 4300 kisinin yagamas1 ongoriilmiistiir.

Kentsel Calisma Alanlari; planlama alaninda Ticaret Alanlari, hizmet ettikleri
Olcege ve tiire gore 3'e ayrilmaktadir. Planlama alaninin merkezini olusturan ve
planlama alani ile birlikte tiim kente hizmet edecek fonksiyonlar1 barindiran
alanlar, Ticaret Alani olarak belirlenmistir. Ticaret Alani'nin giiney ve dogu
ceperinde merkezin devam aksi olarak Konut-Ticaret Alanlari Onerilmistir.
Ayrica planlama alaninin dogusunda, Isparta yoluna cepheli hat boyunca kuzey

sinira kadar Toplu Is Yeri alanlar planlanmstir.

Gelisme Konut Alanlar1 ile mevcutta yapilagsmasi tamamlanmis 2 adet konut

adasinin ayrimi yapilmis ve kuzeybati bolgesinde yer alan konut adalari

... ORTADOGU

B B ruanama

... GRUBU




disindaki tim kullanimlarda Emsal:0.80 olarak oOngdriilmiistiir. Kuzeybati

bolgesi gelisme konut alanlarinda ise E=0.60 yapilagma planlanmustir.

Planlama alani1 icerisinde yer alan kiiltiir varliklar1 bu planda gosterilerek
korunmus, bolgede yasayacak niifusun ihtiyaci olan donati alanlarinin da uygun

goriilen bolgelerde yer se¢imleri yapilmustir.
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Harita-4: 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam
5.3. Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planlan:
Yazihiiylik Beldesinin 1/1.000 06lgekli imar planlar1 farkli donemlerde

hazirlanmis olmakla birlikte son olarak 2011 yilinda Revizyon Imar Plani yine
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630 ha icin hazirlanmistir. Ancak Suvermez Koyl tapulama alaninda kalan

Yazihiiyiik Yerlesmesi imar sahasina yonelik sinirlar imar plan1 kapsamindan

cikartilmstir.

Imar planlarinda yap1 yogunlugu E

0,40 ile 0,90 arasinda degismektedir.
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Harita -5: Planlama Alan1 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Durumu
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Sonugta; Mevcut imar Plami smirlari dahilinde onayli planlar ve kurum
goriigleri dahilinde Mekansal Planlar Yonetmeligi gosterim hiikiimleri

cercevesinde plan bolgelerinin biitlinlestirilmesi gerekliligi olusmaktadir.

6.PLAN TASARIM iLKELERI

Plan amag¢ ve hedefleri ile planlama yaklasimi dogrultusunda planin

tasarim ilkeleri belirlenmistir. Bu ilkeler:

. Planlama alaninda, birbiri ile uyumlu ve ideal biiyiikliikte yiirtinebilir
birimler olusturmak,

. Yerlesmenin ihtiyaglarin1 karsilayacak donatilar1 barindiran ticari ve
pazarlama aktivite merkezleri tasarlamak,

. Niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi alanlarini planlama
alaninda saglanmak,

. Kent biitlinline hizmet edecek donati alanlar1 kurgulayarak, planlama
alaninin kentle biitiinlesmesini saglamak,

. Planlama alani iginde, erisim mesafelerine dikkat edilerek donati
alanlarinin dengeli bir sekilde dagilmasini saglamak,

Yaklasik 630 Ha’lik alan1 kapsayan ve alanda hazirlanan Nazim Imar Plan
Revizyonu; st olgekli plan kararlari ile uyumlu, yapilan diizenleme ile

bolgenin temel ve geleneksel yapisinin silirdiiriilmesi amacini tagimaktadir.
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7.PLAN KARARLARI
YERLESIME UYGUNLUK

Yerlesime Onlemli Alan.5-1 ( OA.5-1 ): Onlem Almabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar;inceleme alani icerisinde kalan ve
Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “ OA.5-1 “ olarak simgelendirilmis alanlar
olup, bu alanda yapilacak yapilar ile ilgili olarak temel sistemlerinin her kosulda
tek tip zemine ve dolgu yapilmaksizin oturtulmasi ve drenaj kosullarinin
saglanmasi, ayrintili zemin etiitlerinin yapilarak varsa belirlenen 6nlemlerin
tiimiine uyulmasi1 gerekli alandir. Bu alanda yap1 temellerinin tasariminda,
zemin etiidii ¢aligma sonuglaria da uyularak sisme riski g6z oniine alinip temel
tasarimlar1 yapilmasi gerekli alandir. Alanda drenaj kosullarinin saglanmasi,
ayrintili zemin etiitlerinin yapilarak varsa belirlenen Onlemlerin tiimiine
uyulmasi, drenaj kosullarinin saglanmasi adina yapilasmalarin etrafina ¢evre
duvarmin cekilmesi gerekli alandir. Alanda uygulama projeleri asamasinda
drenaj Onlemleri alinmasi gerekliligine Zemin Etiidii asamasinda karar
verilmelidir. Ayrica buralardaki hafriyat kazilarinda can ve mal giivenligi
saglamak amaci ile parsel bazinda projelendirilmeli ve gerekli iksa yapilar
uygulanmalidir. Alan da DSI XII. Bolge Miidiirliigii’ nden almmis kurum

gorlisli dogrultusunda 6nlemler alinmali ve planlamalar yapilmalidir.

Inceleme alani icerisinde yapilacak her tiir yapida; kaplama ya da yap: tasi
olarak yoresel tas kullanilmasina karar verilmesi durumunda; kullanilacak bu
yap1 tasinin Tibbi Jeolojik Acidan her tiir analizi yaptirilarak, risk igerip

icermediginin tespitinden sonra kullanilmas1 gerekmektedir.
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7.1.ULASIM

Planlama alani; kara, hava ve demiryollar1 agisindan diigiim noktasinda bulunan

ve metropoliten alanin ana alt merkezi islevlerini listlenebilecek bir noktadadir.

Harita -6: Planlama Alan1 Cevre Iliskileri

Ulasim kademelenmesini olusturan tasit yollar1 su sekildedir:

¢ Semt Dagiticilari (Ana Yol/Cadde): Planlama alanini, kentin diger
bolgelerine (kent merkezi, iskan alanlari, sanayi vb.) baglayan yollardir.
Nazim imar planinda, planlama alaninin kuzey sinirini olusturan 18m ve

kuzey — gliney aksi ve 20 m dogu bati aksi ana tasit bu gruba girmektedir.

e Yerel Dagiticilar (Toplayici Yol): Planlama alani i¢indeki erisim
yollarmin trafigini toplayarak semt dagiticisi olan ana yollara aktaran tasit
yollaridir. Nazim imar planinda, 15 m ve 10m ‘ye kadar genisligindeki

tasit yolu bu gruba girmektedir.

-.. ORTADOGU

B B ruanama

... GRUBU




¢ Erisim Yollar1 (Sokak): Yap1 adalarina dogrudan erisimi saglayan
yollardir. Ulagim aginin en u¢ noktalarini olustururlar. Nazim imar
planinda, 10m m ve 7 m genisligindeki sokaklardir.

Yogun trafik akimlarinin kanallamasi ve stireklilik arz eden trafik, yonelendirme
ve kanallamasi olas1 tarfik akiminin dagitimi  ve desantralizasyonu
hedeflenmistir.Nazzim imar planinda, 12 m ve 15 m genisligindeki yollar,
planlama alani i¢in 2. Derece Tasit Yolu niteliginde olup, bu akslar yapi
adalarmma dogrudan erisim saglayan sokak gorevini iistlenmektedirler. Bu

sokaklar, dogrudan ana ve toplayici yola baglanmaktadir.
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Harita -7: Planlama Alan1 Ulasim Kadamelenmesi
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7.2.NUFUS VE YOGUNLUK

Planlama alaninda projeksiyon niifus belirlenirken plan kararlari, kentin dinamik

yapisi, planlama yaklasimi, yakin ¢evre yapilasma degerleri ve konut iiretme

ithtiyaci gibi hususlar g6z 6niinde bulundurulmustur. Planlama alaninda 6800

kisinin yasamasi ongoriilmektedir.

Planlama alani i¢in belirlenen projeksiyon niifus i¢in, Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi Ek-2'ye gore asgari sosyal ve teknik altyapi alanlar1 Tablo.9’da

gosterilmistir.

Tablo -1:Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine Gore Gerekli

Altyap1 Alanlan
ALAN KULLANIM KARARI ALAN
(m?)

PARK 138685.2
LISE ALANI 15198.45
CAMI 15646.13
ILKOKUL ALANI 15134.18
AILE SAGL MER* 6601.73
SOSYAL TESIS 1699.57
ANAOKULU** 1543.77

ALAN
(ha)
13.9
1.5

1.6
1.5

0.7

0.2

0.2

kisi/m?

20.39488
2.235066

2.300901
2.225615

0.249937

0.227025

Sosyal ve Teknik

Standart
(m?)

10

2

0.5
2

0.75

0.5

*Aile Sagligi Merkezi alan1 mevcut Saglik Ocaginin Aile Hekimligine diisiiriilmesi ayrica

revizyon kapsaminda ilave bir saglik ocagi alan1 da olusturulmustur. Derinkuyu ilge

merkezine yakinligi nedeni ile bu amagh bir talep olusmayacagi gorilmiistiir.
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**Planlama alan1 mevcut kentsel bir alanin pargasi oldugundan yiiriime mesafeleri gozoniine
alinarak, bolgeyi ¢evreleyen planli alanlar ve sosyal — teknik altyapi alanlar1 da dikkate
alinmis ve dengelemesi yapilmistir. Ayrica diger ilkokul alanlarinda da ana okulu alani

uygulamas1 yapilabileceginden alan standardi saglanmistir.

Planlama alaninda, Yazihiiylik kent yapisi da gozetilerek ortalama hane biiytikligi 5 kisi,
ortalama kisi basina diisen konut insaat alan1 ise 30 m? olarak kabul edilmistir. Bu durumda,

alanda ortalama konut biiyiikliigii yaklagik 150 m? olacaktir.
-6800 kisi plan niifusuna gore hesaplamalar yapilmistir.

Bu cergevede;

Tablo-2:Planlama Alan1 Alan Kullanim Kararina gére Dagilimi

BHA 0.11% 6877.72 0.7 1.0
MEZARLIK 0.31% | 19273.97 1.9 2.8
PARK 2.20%  138685.2 13.9 20.4
LISE ALANI 0.24% | 15198.45 15 2.2
TRAFO ALANI 0.01% 613.76 0.1 0.1
CAMI 0.25% | 15646.13 1.6 2.3
ILKOKUL ALANI 0.24% @ 15134.18 15 2.2
SU YUZEYI 0.50% | 31778.23 3.2 4.7
PAZAR ALANI 0.06% 4027.96 0.4 0.6
RESMI KURUM 0.02% 1288.17 0.1 0.2
AILE SAGL MER 0.10% 6601.73 0.7 1.0
SOSYAL TESIS 0.03% 1699.57 0.2 0.2
ACIK SPOR TES 0.14% 8941.9 0.9 13
KAPALI SPOR TES 0.11% 6894.26 0.7 1.0
ANAOKULU 0.02% 1543.77 0.2 0.2
KONUT 0.04% 2308.83 0.2 0.3
ORTAOKUL ALANI 0.04% 2416.5 0.2 0.4
TICARET 0.32% | 19945.96 2.0 2.9
REFUJ 0.05% 3369.95 0.3 0.5
PASIF YESIL 0% 210.8 0.0 0.0
GELISME KONUT ALANI 62.39% 3931518 393.2 578.2
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MESKUN KONUT ALANI 11.22% = 707143.2 70.7 104.0
TICARET - KONUT ALANI 0.0 166945.4  16.7 24.6

YOL + OTOPARKLAR 0.2 | 1193591.6 119.4 175.5
TOPLAM ALAN 100% 6301655  630.2

7.3.KONUT ALANLARI

Planlama alaninda, belirlenen yaklasim dogrultusunda 6800 projeksiyon
niifusun, alansal biiytikliikk bakimindan birbiri ile dengeli, kullanicilarinin giinliik
ithtiyaclarim1 karsilayabilecegi ve sosyal iligkiler kurabilecegi bir yerlesme

merkezi bulunmaktadir.

Planlama alaninda, Konut Alanlar1 i¢in ayni yogunluk degeri belirlenmistir. Net
240 kisi/ha yogunluk kararina gore plan yogunlugu on goriilmiistiir. Bu
alanlarda yasayacak kisi sayis1 hesaplanirken, tiim katlarin konut kullaniminda
olacagi varsayilmistir. Ayrica Ticari Konut Alanlarinin da %50’sinin konut
kullanimina goére yapilanacagi kabul edilmistir. Bu alanlarda yapilagsma sartlar

E=0.90 Yengok=3 Kat’tir.
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Harita -8a: Planlama Alanin Gelisme Konut Alanlart Konumlanmasi

Tablo-3: Imar Planinda Niifus Yogunluguna Esas Alan Kullanim Karar ve Dagilimlart

ALAN (m?) EMSAL  Toplam ORTALAMA PARSEL  DAIRE  ORTALAMA NUFUS
insaat Alani  PARSEL ADET SAYISI  AILE
BUYUKLUGU BUYUKLUGU
GELKONO402KAT 3931518 0.4 1572607.0 5000.0 786.3 1.0 4.0 3145.214
MESKONO902KAT 128634.7 0.9 115771.2 1500.0 85.8 1.0 4.0 343.0258
MESKONO402KAT 382780.4 0.4 153112.2 1500.0 255.2 1.0 4.0 1020.748
MESKONO802KAT 195728.1 0.8 156582.5 1500.0 130.5 1.0 4.0 521.9416
TICKON2 1119454 2 16791.8 750.0 14.9 4.0 4.0 238.8169
TICKON160 44052.18 1.6 52862.6 750.0 58.7 3.0 4.0 704.8349
TICKON0902 68406.6 0.9 30783.0 750.0 91.2 1.0 4.0 364.8352
TICKONO903KAT 432921 09 19481.4 750.0 57.7 2.0 4.0 461.7824
TOPLAM ALAN 4805606 2117991.8 6801.199
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Harita -8b: Planlama Alanin Mesk{in Konut Alanlar1 Konumlanmasi

Meskun konut yerlesimi kurutma kanali boyunca merkeze kadar olan oriimcek

ag1 modeline benzer bir sekilde konumlanmustirlar..

/4. KENTSEL CALISMA ALANLARI

Ticaret Alanlar

Planlama alaninda Ticaret Alanlari, Planlama alaninin merkezini olusturan ve

planlama alani ile birlikte tiim kente hizmet edecek fonksiyonlar1 barindiran
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alanlar, “T” Ticaret Alani olarak belirlenmistir. “T” Ticaret Alani'nin kuzey ve
giiney aks1 ile Ticaret — Konut alanlar1 fonksiyon alanlarinin devamlilig
niteligidne ana yol boyunca planlanmistir. Kent ¢ekirdegi merkezi idari alan
(belediye alani) cevresi ile park alan1 ve sosyal tesisler ayrica spor tesisi ile bir
biitiin igerisinde ticaret fonksiyonu ile giicli bir merkez olusturulmasi

planlanmastir.

Harita -9: Planlama Alaninin Ticaret Alanlar1

Ticaret - Konut Alanlari

Kurutma kanalinin gliney sinirindan baslamak ziiere ana tasit yolu aksi1 boyunca
karsilikli olarak kent merkezi alanina dogru ve kent merkezini sigraldiktan sonra

20 m’lik tasit yoluna dogru cepheli imar adalarinda bu karar kullanim

..- ORTADOGU

B B ruanama

... GRUBU




planalanmustir. 5 kath alanlarda %80 den fazla, 4 karli konut alanlarinda
%75’den fazla, 3 kath alanlarda %70’den fazla 2 kath alanlarda da %50’den

fazla konut kullanimi1 yer alamayacak ol¢iitlerde planlanmustir.
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Harita -10: Planlama Alaninin Ticaret-Konut Alanlar:

7.5.EGITIM TESISLERI ALANLARI

Planlama alani, Mahalle yaklagimi dogrultusunda, konut yogunluklu mahallede
4 adet egitim, tesisi planlanmistir. Ayrica 1 adet de kapali spor tesis alam

birlikte bir egitim alam1 planlanmis olup saglhkli bir egitim alan1 gevresi

tesekkiilii hedeflenmistir.
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Bu alanlar kapsaminda;

Anaokulu Alani; E=0.60 Yen¢ok=6.50,
Ilkokul Alani; E=1.20 Yengok=12.50,
ortaokul Alani; E=1.20 Yencok=12.50,

Lise Alani; E=1.20 Yengok=12.50 olarak planlanmustir.

Harita -11: Planlama Alaninin Egitim Alanlar

7.6.SAGLIK TESISLERI ALANLARI

Saglik Tesisi Alani, planlama alaninin merkezinde belediye hizmet alaninin
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batisinda ve planlama alaninin giiney dogusunda olmak ziiere iki adet
planlanmitir. Bu amaca doniik hizmet etmesi planlanmustir.

Bu alanlarda yapilasma;

E=0.60 Yencok=6.50 ve E=1.00 Yen¢ok=9.50 olarak planlanmistir.
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Harita -12: Planlama Alaninin Saglik Tesis Alanlart

7.7.SOSYAL TESIS ALANLARI

Planlama alaninin merkezinde; bolgede yasayacak niifusun sosyal iligkilerini

gelistirebilecekleri mekanlar olusturmak adina, park alani sinirinda alanla
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biitiinlesmeyi saglayacak belediye hizmet alani ile biitiinlesen bir kent ¢ekirdegi

olarak planlanmistir.
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Harita -13: Planlama Alanini1 Sosyal Tesis Alani

7.8.SPOR TESIiS ALANI

Planlama alaninda 3 adet spor alani planlanmistir. Bu spor tesisi alanlarindan
merkezde olani bu tiir aktiviteler i¢in planlanmis olup kullanim diizeyi talebi
yiiksek olacaktir. Ayrica planlanan egitim alaninda olusturulan spor alani ise
egitim alam1 park alami ile bir biitiin tesisler alani amacina doniik olarak

planlanmugtir.
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Harita -14: Planlama Alan1 Spor Tesis Alanlari

7.9.iBADET ALANLARI

Ibadet alanlari, bulunduklari konumda yer alan agik ve yesil alanlarla
iliskilendirilmis olup; bu sebeple uygulama asamasinda, yakininda yer alan agik
ve yesil alanlar ile biitiinlesecek sekilde uygulama yapilmasina dikkat edilmesi
onerilmektedir. Planlama alaninda 7 adet Ibadet Alan1 planlanmistir. Mevcut

Ibadet alan1 artirilmustir.
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Harita -15: Planlama Alan1 Cami Alanlar:

7.10.ACIK VE YESIL ALANLAR - MEYDANLAR

Kentte yasayan niifusun rekreatif faaliyetlerde bulunmasi, eglenmesi, dinlenmesi
ve sosyo-kiiltiirel agidan gelisimi acisindan agik ve yesil alanlarin etkisi
bliyiiktiir. Planlama alaninda belediye alaninin kuzeyi basta olmak {izere bu
amaca doniik olarak kullanilmaktadir. Cevresindeki sosyo kiiltiirel tesisler ve
spor alani ayrica ticari alan yaopilanmasi ile kent ¢ekirdegi dengeli ve islevsel
olarak planlanmistir. Bu alanlarda cevreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya

cikaracak sekilde hazirlanacak peyzaj projelerine gore uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda yapilagma sartlari; E=0.03 Yecok=4.50"dir.
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Harita -16: Planlama Alaniin Aktif — Pasif Yesil Alanlart

7.11. KORUNAN ALANLAR (SIT ALANLARI-TESCILLI TASINMAZ
KULTUR VARLIKLARI

Nevsehir Kiiltiir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu'nca Yazihiiylik Hoytigiiniin
sinirlart; 2863 Sayili Kanun kapsaminda Koruma Amagli imar Plan1 yapilincaya
kadar her tiirlii uyuglama Nevsehir Kiiltiir Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu
iznine tabidir. Nazim Imar Plam1 Revizyonu sinir1 ve konusu kapsam dist

tutulmustur
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Harita -17: Koruma Alanlari [.Derece Arkeolojik Sit Alant

Tablo-5: DOP’a Esas Alanlari ve DOP Oram

PARK 138685.2
LISE ALANI 15198.45
CAMI 15646.13
ILKOKUL ALANI 15134.18
SU YUZEYI 31778.23
PAZAR ALANI 4027.96
ANAOKULU 1543.77
KONUT 2308.83
ORTAOKUL ALANI 2416.5
YOL + OTOPARKLAR 1193592
DOP'A ESAS ALAN TOPLAMI 1420331
TOPLAM ALAN 6301655
DOP ORANI 22.53901

Tablo-6: KOP’a Esas Alanlar1 ve KOP Orani

BHA 6877.72
PARK 138685.2
RESMI KURUM 1288.17
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AILE SAGL MER 6601.73
SOSYAL TESIS 1699.57
ACIK SPOR TES 8941.9
KAPALI SPOR TES 6894.26
KOP'A ESAS ALAN 170988.6
TOPLAMI

TOPLAM ALAN 6301655
KOP ORANI 2.713391
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PLAN HUKUMLERI
A.GENEL HUKUMLER:

1.BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA
MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR TiP
IMAR YONETMELIGI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLERI, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 7269 SAYILI UMUMI
HAYATA  MUESSIR  AFETLER  DOLAYISIYLE  ALINACAK
TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHA KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIMI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 167 SAYILI YER
ALTI SULARI HAKKINDA KANUN ILE KONUMU VE ILGISINE GORE
YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE
STANDARTLAR GECERLIDIR.

2BU IMAR PLANI FizZziKi KARARLARI, GOSTERIMI, UYGULAMA
HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU BIR BUTUNDUR.

3. PLAN SINIRLARI ICERISINDE, PLANLAMA CALISMALARINDA
AFET RISKININ (DEPREM, SEL, HEYELAN VB.) DEGERLENDIRILMESI,
YAPILACAK TUM YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
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YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” VE “DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. PLANLAMA SINIRLARI ICERiISINDE
ZEMIN ETUDLERI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

4.IMARA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BERLIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5.2872 SAYILI CEVRE KANUNUNA ISTINADEN CIKARILAN;

A)'HAVA KALITE DEGERLENDIRME VE YONETIM YONETMELIGI"
NIN, B)'"CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE
YONETIMI YONETMELIGI" NiN,

B)"SU KiRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI"NIN,

C)"KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGI"NIN, ILGILI
HUKUMLERINE UYULACAK VE GEREKEN ONLEMLER
ALINACAKTIR.

6. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERLE
ILGILI OLARAK; KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNCE 2918
SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU” VE BU KANUN’A BAGLI
OLARAK HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK
VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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7.BU PLAN HUKUMLERI ESASLARINA GORE YAPILACAK TUM
YAPILARDA SAGLIK VE FEN KOSULLARI, TSE TARAFINDAN
BELIRLENMIS STANDART, YONETMELIK, GENELGE VE TUZUK
HUKUMLERINE UYMAK ZORUNLUDUR.

8. 9.122007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

9.TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCILLI
YAPILAR KORUMA ALANLARI TESCILLI VARLIKLARA ILISKIN
UYGULAMA 2863 SAYILI (5226 - 3386 SAYILI YASALARLA DEGISIK)
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KANUNU I[LE KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN ILKE KARARLARI
GECERLIDIR.

10.PLAN SINIRLARI DAHILINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN
18.MADDE HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA IMAR UYGULAMASI
YAPILMASI ZORUNLUDUR. IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ. IMAR UYGULAMASI ETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR. ORTAK KULLANIM ALANLARI KAMU ELINE
GECMEDEN (YOL, PARK, OTOPARK VB) O ADADAKI PARSELLERE
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. ANCAK, 18’INCI MADDE UYGULAMA

... ORTADOGU

B B ruanama

... GRUBU




OLANAGI KALMAMIS YA DA 18’INCI MADDE HUKUMLERINI
UYGULAMA IMKANI OLMAYAN ALANLARDA ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

11.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YOL, PARK, OTOPARK, YESIL
ALAN VB. KENTSEL ACIK ALANLAR GIiBi KAMUSAL KULLANIM
ICIN AYRILAN ALANLAR AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

12.PLANLAMA ALANI ICINDE CEVREYi BOZACAK VE ZARAR
VERECEK ATIK TASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR. YERLESME ALANI
VE CEVRELERINDE KIRLILIK TESPITI ILE CEVRESEL ETKIi
DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK DOGAL VE EKOLOJIK
YAPIYA OLUMSUZ ETKIDE BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMESI
ICIN ILGILI IDARESI TARAFINDAN GEREKLI TEDBIRLERIN
ALINMASI MECBURIDIR.

13.ENERJI NAKIiL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA 30.11.2000
GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETE’DE YAYIMLANAN ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

14 PLANLAMA  ALANI  ICERISINDE  SAGLIKLI = BARINMA
SARTLARININ SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE
UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI ICME VE KULLANMA SUYU
TEMINI, HER TURLU ATIK SU ILE ICME VE KULLANMA SUYU
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ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN
UNSURLARIN ORTADAN KALDIRILMASI GIBI HUSUSLARDA ILGILI
IDARELERCE GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

15. SU HAVZALARI KORUMA VE KONTROL YONETMELIGIi
HUKUMLERI GECERLIDIR.

16 KONUT ALANLARINDA KENDI PARSELINDEN KARSILANMAK
UZERE 1 BAGIMSIZ BOLUM BASINA 1 OTOPARK DUSECEK SEKILDE
OTOPARK  ALANI = AYRILACAKTIR. DIGER  KULLANIM
ALANLARINDA ISE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

17.PLANLAMA ALANINDAKI TUM FONKSiYONLARDA VE KAMU
KULLANIMINA AYRILAN TUM ACIK VE KAPALI ALANLARDA (YOL,
YESIL ALAN, RESMI KURUM VB., PROJE VE UYGULAMA
ASAMASINDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILER ICIN GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

18.KONUT, GELISME KONUT VE TICARI-KONUT BOLGELERINDE
ADA  BAZINDA  YAPILACAK  UYGULAMALARDA  TOPLU
YAPILASMAYI OZENDIRMEK UZERE BAGIMSIZ BIiRIM SAYISI
ARTIRILMAKSIZIN TOPLAM INSAAT ALANINA %10 ILAVE EDILIR.
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ALAN KULLANIM KARARLARI
GELISME KONUT ALANLARI
BU ALANLARDA,;

-EMSAL=0.40 VE E=0.90'DIR. BU DEGERLER PLANDA YAPI
ADALARINDA GOSTERILMISTIR.

-BU  ALANLARDA  YAPILASMA AYRIK NIZAM OLARAK
UYGULANACAKTIR.

-BiR PARSELDE 1’'DEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

-BU PARSELLERDE KAT YUKSEKLIGINE BAGLI OLARAK PLANLI
ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN CEKME
MESAFELERINE ILISKIN KOSULLARA UYULACAKTIR.

-BU ALANLARDA DAIRE BASINA 1 OTOPARK DUSECEK SEKILDE
OTOPARK [HTIYACI KENDI PARSELI ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

-BINA BODRUM KATLARINDA UST KATLARDAKI KONUT
KULLANIMINDA YER ALAN BAGIMSIZ BOLUMLERININ, KENDI
OZEL MULKLERI OLAN VEYA ORTAK KULLANILAN DEPOLARI,
ODUNLUKLARI, KOMURLUKLERI, SIGINAK, KALORIFER DAIRESI VE
BUNUN GiBi KULLANIMLARIN BINA BODRUM KATINA YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

-BODRUM KAT NET IC YUKSEKLIGI KONUTLARDA MAKSIMUM
(4,00) METREDIR.

-BODRUM KATLAR ISKAN EDILEMEZ.
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MESKUN KONUT ALANLARI
BU ALANLARDA;

-E=0.40 VE YENCOK= 2 KAT’TIR. BU DEGERLER PLANDA YAPI
ADALARINDA GOSTERILMISTIR.

-BU  ALANLARDA  YAPILASMA AYRIK NIZAM OLARAK
UYGULANACAKTIR.

-BiR PARSELDE 1’'DEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

-BU PARSELLERDE KAT YUKSEKLIGINE BAGLI OLARAK PLANLI
ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN CEKME
MESAFELERINE ILISKIN KOSULLARA UYULACAKTIR.

-BU ALANLARDA DAIRE BASINA 1 OTOPARK DUSECEK SEKILDE
OTOPARK [HTIYACI KENDI PARSELI ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

-KONUT ALANLARINDAKI IFRAZ VE YUKSEKLIK KOSULLARI
ASAGIDA BELIRTILMISTIR:

-BU ALANLARDAKI MEVCUT YAPILAR EKONOMIK OMRUNU
TAMAMLAYANA KADAR RUHSAT HAKLARI MUKTESEP KABUL
EDILIR. YIKILIP YAPILANMA DURUMUNDA ISE PLANDA
ONGORULEN KARARLARA GORE UYGULAMA YAPILIR.

-BINA BODRUM KATLARINDA UST KATLARDAKI KONUT
KULLANIMINDA YER ALAN BAGIMSIZ BOLUMLERININ, KENDI
OZEL MULKLERI OLAN VEYA ORTAK KULLANILAN DEPOLARI,
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ODUNLUKLARI, KOMURLUKLERI, SIGINAK, KALORIFER DAIRESI VE
BUNUN GIBI KULLANIMLARIN BINA BODRUM KATINA YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

-BODRUM KAT NET IC YUKSEKLIGI KONUTLARDA MAKSIMUM
(4,00) METREDIR.

-BODRUM KATLAR ISKAN EDILEMEZ.

B-KENTSEL CALISMA ALANLARI
TiCARET ALANLARI

-TICARET ALANLARINDA; IS MERKEZLERi, OFIS-BURO, ISHANI,
CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI
OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE,
SERGI SALONU GIiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBI EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLERI
GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILEN ALANLARDIR.

-BU ALANLARDA HICBIR SEKiLDE YOGUNLUK GETIRECEK KONUT
KULLANIMLARI YER ALAMAZ. BU ALANLARDA KONUT
YAPILAMAZ.
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-BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN
TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU,
HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

-BU ALANLARDA, TALI MERKEZLERDE YER ALABILECEK OLUP,
YERLESMENIN GENEL GUNLUK iHTIYACLARINI KARSILAMASI ICIN
ICERISINDE BOLGENIN [HTIYACI OLAN HALKIN GUNLUK
[HTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR,
TERZI, MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZI, PASTANE,
ANAOKULU, KRES SOSYAL DONATI ALANLARININ BULUNDUGU
ALT MERKEZLERDIR.

BU ALANLARDA,;
-EMSAL=0.90 VE YENCOK=3 KAT’TIR.

-BODRUM KATLARDA TICARET FONKSIYONU YER ALABILIR.
BODRUM KATLARIN TICARET OLARAK KULLANILMASI HALINDE
BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

-OTOPARK IHTIYACI KENDI PARSELI ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

-BU ALANLARDA YUKSEK ZEMIN KAT IC YUKSEKLIiGI ICERISINDE
YAPILAN ASMA KATLAR BINA KAT ADEDINDEN SAYILMAZLAR.

TICARET + KONUT ALANLARI (TiCK)

-BU ALANLAR, MERKEZDEKiI YOGUN KULLANIM BASKILARINI
HAFIFLETMEK AMACI ILE TEK BASINA KONUT OLARAK
KULLANILAMAZ. BU AMACA DONUK TUM ADALARDA KONUT
YOGUNLUGU %50°Y1 GECEMEZ.
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-BU ALANLARDA YANICI, PARLAYICI VE PATLAYICI ETKISI OLAN
DEPOLAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILiGi
OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

-BU ALANLARDA AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VE
TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, DERSHANE,
TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER
YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, OZEL
EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI ICIN
UYGULAMA IMAR PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK YAPILARAK
KARMA KULLANIMDAN CIKARILMASI GEREKIR.

-BODRUM KATLARDA TICARET FONKSIYONU YER ALABILIR.
BODRUM KATLARIN TICARET OLARAK KULLANILMASI HALINDE
BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

-OTOPARK IHTIYACI KENDI PARSELI ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARI

-GENEL BUTCE KAPSAMINDAKiI KAMU IDARELERI ILE OZEL
BUTCELI IDARELERLE, BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN
KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI iLE
KURULMUS KAMU TUZEL KISILERINE AIT BINA VE TESISLERIN
YAPILDIGI ALANLARDIR.
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-BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA,
EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL
MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYE
ORTAKLIGI BULUNAN SiRKETLERIN SAHIP OLDUGU TESISLERIN VE
BU TESISLERE ESAS DESTEK HIZMETLERININ YAPILABILECEGI
ALANLARDIR.

C-MUKTESEP HAKLAR

-BU PLAN ONANDIGI TARIHTEN ONCE RUHSAT ALMIS VE SU
BASMAN KOTUNA KADAR CIKMIS YAPILAR MER’I IMAR
DURUMUNA GORE ISKAN BELGESI VERILIR.
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