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PLAN HUKUMLERI

A.GENEL HUKUMLER:

| BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, PLANLI ALANLAR Tip
IMAR YONETMELIGL, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 2872
SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 7269 SAYILI UMUMI HAY ATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLE ALINACAK
TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN VE [LGILI YONETMELIKLERI, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSTHA KANUNU

VE iLGILI YONETMELIKLERI, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI, 167
SAYILI YER ALTI SULARI HAKKINDA KANUN ILE KONUMU VE ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK,
YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLAR GECERLIDIR.

2 BU IMAR PLANI FiZiKi KARARLARI, GOSTERIMI, UYYGULAMA HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU BiR BUTUNDUR.

3. PLAN SINIRLARI ICERISINDE, PLANLAMA CALISMALARINDA AFET RISKININ (DEPREM, SEL, HEYELAN VB.)
DEGERLENDIRILMESI, YAPILACAK TUM YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
VE “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK™ HUKUMLERINE UYULACAKTIR. PLANLAMA
SINIRLARI ICERISINDE ZEMIN ETUDLER| Y APILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

4IMARA ESAS JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BERLIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR

52872 SAYILI CEVRE KANUNUNA iSTINADEN CIKARILAN;

A)"HAVA KALITE DEGERLENDIRME VE YONETIM YONETMELIGI" NIN, B)"CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE
YONETIMI YONETMELIGI" NiN,

B)"SU KIRLILIGi KONTROLU YONETMELIGI"NIN,

C)"KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGI"NIN, iLGiLI HUKUMLERINE UYULACAK VE GEREKEN ONLEMLER ALINACAKTIR.

6 KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLERLE ILGILI OLARAK; KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNCE
“3918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU” VE BU KANUN'A BAGLI OLARAK HAZIRLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK™ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7BU PLAN HUKUMLER]I ESASLARINA GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA SAGLIK VE FEN KOSULLARI, TSE TARAFINDAN
BELIRLENMIS STANDART. YONETMELIK, GENELGE VE TUZUK HUKUMLERINE UYMAK ZORUNLUDUR.

8§ 9122007 TARIH VE 26735 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

9.TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCILLI YAPILAR KORUMA ALANLARI TESCILLI VARLIKLARA ILISKIN
UYGULAMA 2863 SAYILI (5226 - 3386 SAYILI YASALARLA DEGISiK) KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KANUNU iLE KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN IiLKE KARARLARI GECERLIDIR.

10.PLAN SINIRLARI DAHILINDE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18 MADDE HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA IMAR UYGULAMASI
YAPILMASI ZORUNLUDUR. iIMAR UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. IMAR UYGULAMASI ETAPLAR
HALINDE YAPILABILIR. ORTAK KULLANIM ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN (YOL, PARK, OTOPARK VB) O ADADAKI
PARSELLERE INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. ANCAK. 18'INCi MADDE UYGULAMA OLANAGI KALMAMIS YA DA 18'INCi MADDE
HOKUMLERINI UYGULAMA IMKANI OLMAYAN ALANLARDA ILGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLER| GECERLIDIR.

11.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YOL, PARK, OTOPARK, YESIL ALAN VB. KENTSEL ACIK ALANLAR GIiBI KAMUSAL KULLANIM
iCIN AYRILAN ALANLAR AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

12.PLANLAMA ALANI iCINDE CEVREYi BOZACAK VE ZARAR VERECEK ATIK TASFIYE ISLEMLERI YASAKTIR. YERLESME ALANI
VE CEVRELERINDE KIRLILIK TESPiTi ILE CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME CALISMALARI YAPILARAK DOGAL VE EKOLOJIK
YAPIYA OLUMSUZ ETKIiDE BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMESI iCIN iLGILI IDAREST TARAFINDAN GEREKLI TEDBIRLERIN
ALINMASI MECBURIDIR.

13 ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’'NE UYULACAKTIR.

14 PLANLAMA ALANI [CERISINDE SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE
UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI iCME VE KULLANMA SUYU TEMINI, HER TURLU ATIK SU iLE iME VE KULLANMA
SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR VEREN UNSURLARIN ORTADAN KALDIRILMASI GiBi
HUSUSLARDA iLGiLi IDARELERCE GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

15. SU HAVZALARI KORUMA VE KONTROL YONETMELIGI HUKUMLER] GECERLIDIR.

16 KONUT ALANLARINDA KENDI PARSELINDEN KARSILANMAK UZERE 1 BAGIMSIZ BOLUM BASINA 1 OTOPARK DUSECEK
SEKILDE OTOPARK ALANI AYRILACAKTIR. DIGER KULLANIM ALANLARINDA iSE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

17.PLANLAMA ALANINDAKi TUM FONKSIYONLARDA VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ACIK VE KAPALI ALANLARDA
(YOL, YESIL ALAN, RESMi KURUM VB.), PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER Y APILACAKTIR.

18.KONUT. GELISME KONUT VE TICARI-KONUT BOLGELERINDE ADA BAZINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA TOPLU
YAPILASMAYI OZENDIRMEK UZERE BAGIMSIZ BIRIM SAYISI ARTIRILMAKSIZIN TOPLAM INSAAT ALANINA %10 ILAVE EDILIR.
ALAN KULLANIM KARARLARI

GELISME KONUT ALANLARI

BU ALANLARDA;

_EMSAL=0.40 VE E=0.90'DiR. BU DEGERLER PLANDA Y API ADALARINDA GOSTERILMISTIR.

_BU ALANLARDA YAPILASMA AYRIK NiZAM OLARAK UYGULANACAKTIR.

_BiR PARSELDE 1'DEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

_BU PARSELLERDE KAT YUKSEKLIGINE BAGLI OLARAK PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN CEKME
MESAFELERINE ILISKIN KOSULLARA UYULACAKTIR.

_BU ALANLARDA DAIRE BASINA | OTOPARK DUSECEK SEKILDE OTOPARK IHTIYACI KENDI PARSELI ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

_BINA BODRUM KATLARINDA UST KATLARDAKI KONUT KULLANIMINDA YER ALAN BAGIMSIZ BOLUMLERININ. KENDI OZEL
MOLKLERI OLAN VEYA ORTAK KULLANILAN DEPOLARI, ODUNLUKLARI, KOMURLUKLERI, SIGINAK, KALORIFER DAIRESI VE
BUNUN GiBi KULLANIMLARIN BINA BODRUM KATINA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

_BODRUM KAT NET iC YUKSEKLIGI KONUTLARDA MAKSIMUM (4,00) METREDIR.

-BODRUM KATLAR ISKAN EDILEMEZ.

MESKUN KONUT ALANLARI

BU ALANLARDA;

)

E=0.40 VE YENCOK=2 KAT'TIR. BU DEGERLER PLANDA YAPI ADALARINDA GOSTERILMISTIR.

_BU ALANLARDA YAPILASMA AYRIK NiZAM OLARAK UYGULANACAKTIR.

_BiR PARSELDE I'DEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

-BU PARSELLERDE KAT YUKSEKLIGINE BAGLI OLARAK PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN CEKME
MESAFELERINE iLISKIN KOSULLARA UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA DAIRE BASINA | OTOPARK DUSECEK SEKILDE OTOPARK IHTIYACI KENDI PARSELI ICERISINDE
KARSILANACAKTIR.

_KONUT ALANLARINDAKI iFRAZ VE YOKSEKLIK KOSULLARI ASAGIDA BELIRTILMISTIR:

_BU ALANLARDAKI MEVCUT YAPILAR EKONOMIK OMRUNU TAMAMLAYANA KADAR RUHSAT HAKLARI MUKTESEP KABUL
EDILIR. YIKILIP YAPILANMA DURUMUNDA iSE PLANDA ONGORULEN KARARLARA GORE UYGULAMA YAPILIR.

-BINA BODRUM KATLARINDA UST KATLARDAKI KONUT KULLANIMINDA YER ALAN BAGIMSIZ BOLUMLERININ, KENDI OZEL
MULKLERI OLAN VEYA ORTAK KULLANILAN DEPOLARI, ODUNLUKLARI, KOMURLUKLERI, SIGINAK, KALORIFER DAIRESI VE
BUNUN GiBi KULLANIMLARIN BINA BODRUM KATINA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

_BODRUM KAT NET i’ YUKSEKLIGi KONUTLARDA MAKSIMUM (4,00) METREDIR.

-BODRUM KATLAR ISKAN EDILEMEZ.

B-KENTSEL CALISMA ALANLARI

TiICARET ALANLARI

TICARET ALANLARINDA; i$ MERKEZLERI, OFIS-BURO, iSHANI, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI
OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE,
SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL
SAGLIK TESISLERI GIBI TICARET VE HiZMETLER SEKTORUNE iLiSKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR.

_BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE YOGUNLUK GETIRECEK KONUT KULLANIMLARI YER ALAMAZ. BU ALANLARDA KONUT
YAPILAMAZ.

_BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGI AGISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU,
HAVA KIRLILIGi OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

-BU ALANLARDA, TALI MERKEZLERDE YER ALABILECEK OLUP, YERLESMENIN GENEL GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMASI
ICIN ICERISINDE BOLGENIN IHTIYACI OLAN HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK DUKKAN, KUAFOR,
TERZI, MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZI, PASTANE, ANAOKULU, KRE$ SOSYAL DONATI ALANLARININ BULUNDUGU
ALT MERKEZLERDIR.

BU ALANLARDA;

-EMSAL=0.90 VE YENCOK=3 KAT'TIR.

-BODRUM KATLARDA TICARET FONKSIYONU YER ALABILIR. BODRUM KATLARIN TICARET OLARAK KULLANILMASI HALINDE
BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

-OTOPARK IHTIYACI KENDI PARSELI ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

_BU ALANLARDA YUKSEK ZEMIN KAT iC YUKSEKLIGI ICERISINDE YAPILAN ASMA KATLAR BINA KAT ADEDINDEN
SAYILMAZLAR.

TICARET + KONUT ALANLARI (TICK)

_BU ALANLAR, MERKEZDEKI YOGUN KULLANIM BASKILARINI HAFIFLETMEK AMACI ILE TEK BASINA KONUT OLARAK
KULLANILAMAZ. BU AMACA DONUK TUM ADALARDA KONUT YOGUNLUGU %50°Y1 GECEMEZ.

-BU ALANLARDA YANICL, PARLAYICI VE PATLAYICI ETKiSI OLAN DEPOLAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE
YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.

_BU ALANLARDA AYRICA PLAN KARARI GEREKMEDEN GERCEK VE TUZEL KiSILERE VEYA KAMUYA AIT: YURT, KURS,
DERSHANE, TICARI KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK,
OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI iCIN UYGULAMA iIMAR PLANINDA BU AMACLA DEGISIKLIK
YAPILARAK KARMA KULLANIMDAN CIKARILMASI GEREKIR.

-BODRUM KATLARDA TICARET FONKSIYONU YER ALABILIR. BODRUM KATLARIN TICARET OLARAK KULLANILMASI HALINDE
BU ALANLAR EMSALE DAHILDIR.

-OTOPARK [HTiYACI KENDi PARSELI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARI

_GENEL BUTCE KAPSAMINDAKiI KAMU IDARELERI iLE OZEL BUTCELI IDARELERLE, BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI ILE
KURULMUS KAMU TUZEL KiSiLERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

-BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE,
ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI. BAKIM VE iKMAL
iSTASYONU, GARAJ VE TRIYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARi. SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYE ORTAKLIGI BULUNAN SIRKETLERIN SAHIP
OLDUGU TESISLERIN VE BU TESISLERE ESAS DESTEK HIZMETLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

C-MUKTESEP HAKLAR

-BU PLAN ONANDIGI TARIHTEN ONCE RUHSAT ALMI$ VE SU BASMAN KOTUNA KADAR CIKMIS YAPILAR MER’I IMAR
DURUMUNA GORE ISKAN BELGESI VERILIR.
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YAZIHUYUK 9 NOLU IMAR UYGULAMASI

Toplam Tahsis = 12735.79

Toplam Imar Ada Alani = 12735.79

Toplam Ortak Katim  Alani = 0.00

Toplam Duzenlemeye Giren (Dopal) = 17253.62

Toplam Duzenlemeye Giren (Dopalma) = 0.00

Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00

Toplam Bagislanan  Alan = 0.00

Toplam Kadastro Parsel Alani = 17253.62

Toplam Pay = 17253.62

Ortak Katiim  Orani = 0.0000000

Duzenleme Ortaklik  Payr Orani (DOPO) =  0.2618482

DOPO(OKO ile birlikte) = 0.2618482

Duzenleme Ortakllk  Payr Hesabi

Kamuya Ayrilan  Alan = 1725362 - 1273579 = 4517.83
Dlzenleme Ortaklik  Payi = 4517.83 / 17253.62 = 0.2618482




YAZIHUYUK 9 NOLU IMAR UYGULAMASI

il . NEVSEHIR SAYFANO: 1
ILCESI . DERINKUYU
KOYU/MAHALLESI: POLATKAN
T.C. YAZIHUYUK BELEDIYESI 9 NOLUNOLU UYGULAMASAHASI
OZET CETVMEL |
KADASTRO i M AR
Ada/Par Alan Kamu. |[Y.Terk |D.Girmeyen |Dopal Dopalma Dop |. Tahsis AdaNo| Alan
17253.62 - - - 17253.62 - 4517.83 12735.79 503 3805.95
503 3805.95
504 4176.26
505 4753.58

K ADASTRDO T OPL A ML AR i M A R

Toplam Toplam Top Toplam | Toplam Toplam — Top. Dlz. GirenAAA Toplam Toplam

Pay Alan Kamu Y.Terk |D.Girmeyen |Dopal Dopalma Dop Tahsis Alan
17253.62 17253.62 0.00 - 0.00 17253.62 - 4517.83 |12735.79 12735.79

Diizenleme Ortaklik Pay Hesabi
Kamuya Ayrilan  Alan=  17253.62 - 12735.79 = 4517.83
Diizenleme Ortaklik Payr =  4517.83 / 17253.62 = 0.2618482




)

YAZIHUYUK 9 NOLU IMAR UYGULAMASI

TOPLAVALAN = - 17256362 KADASTRO SAYFANO: 1

TOPLAMPAY ¢ 17253.62

TOPLAMKAMULASTIRMA 0.00 KAYI TLARI iLi :NEVSEHIR

TOP. DUZENLE.GIRMEYEN: 0.00 ILCESI :DERINKUYU

TOP. DUZENLEMEYGIREN: 17253.62 OZETI KOY/MAH. :POLATKAN

SNo Pafta Ada/Par Alan Hisse Malik Babas! Pay Cinsi

1|L33A18B2C | 129/62 17253.62 TAM VEYSELGIFTCIBASI MUSTAFA |17253.62 TARLA
YAZIHUYUK 9 NOLU IMAR UYGULAMASI

TOPLANVALAN 17253.62 M A L S A H I P L E R |1 A R A $§ T | R M A SAYFANO: 1

TOPLANMPAY : 17253.62 VvV E

TOPLAMKAMULASTIRMA : 0.00 O ZIE T F O R M U TOPLANMADA ALANI 12735.799

TOP. DUZENLE.GIRMEYEN: 0.00 O.KATILIM ORANI 0.0000000

TOP. DUZENLEMEYGIREN: 17253.62 ( KADASTR®ARSELINESIRALI ) D.O.PAYI ORANI 0.2618482

K A D A S T R (6] i M A R
SNo |Syf Ada/Par Alan Malik Baba Adi Hissesi Pay Giren Girmyn |Dop Tahsis |Ada/Par Alan Hisse Cinsi PaftaNo
1| 495|129/62 17253.62) VEYSEL  CIFTCIBASI [MUSTAFA TAM 17253.62| 17253.62 - |4517.83 |12735.79 503/1 763.58 TAM ARSA L33A18B2C

503/2 748.30 TAM ARSA L33A18B2C
503/3 753.97 TAM ARSA L33A18B2C
503/4 779.85 TAM ARSA L33A18B2C
503/5 760.25 TAM ARSA L33A18B2C
504/1 616.77 TAM ARSA L33A18B2C
504/2 592.46 TAM ARSA L33A18B2C
504/3 592.47 TAM ARSA L33A18B2C
504/4 591.43 TAM ARSA L33A18B2C
504/5 590.66 TAM ARSA L33A18B2C
504/6 596.23 TAM ARSA L33A18B2C
504/7 596.24 TAM ARSA L33A18B2C
505/1 597.06 TAM ARSA L33A18B2C
505/2 597.98 TAM ARSA L33A18B2C
505/3 594.29 TAM ARSA L33A18B2C
505/4 594.32 TAM ARSA L33A18B2C
505/5 591.64 TAM ARSA L33A18B2C
505/6 590.59 TAM ARSA L33A18B2C
505/7 593.84 TAM ARSA L33A18B2C
505/8 593.86 TAM ARSA L33A18B2C




